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PARECER DA ADMINISTRACAO JUDICIAL
Divergéncia/Habilitacido de Crédito

3017777-65.2025.8.19.0001 — 3* Vara Empresarial da

Processo Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro

Technion Engenharia e Tecnologia Ltda. — CNPJ

Recuperanda 40.321.770/0001-50

Condominio do Conjunto Arquitetonico Denominado

Credor Analisado
Downtown

ELO AJ — Administragao Judicial (AJ Elo Zangirolami &

Administrador Judicial Baptista Ltda.)

Data do Parecer 20 de maio de 2026

I— OBJETO E ESCOPO DO PRESENTE PARECER

O presente Parecer tem por objeto a andlise da divergéncia/habilitagdo de crédito
apresentada pelo Condominio do Conjunto Arquitetdnico Denominado Downtown
("Downtown") nos autos da recuperagao judicial de Technion Engenharia e
Tecnologia Ltda. ("Recuperanda" ou "Technion"), processo n° 3017777-
65.2025.8.19.0001, instruida com a manifestacdo da propria Recuperanda e com a

documentagdo acostada por ambas as partes.

A analise tem como referéncia normativa central o art. 7° e o art. 9°, incisos Il e 111,
da Lein® 11.101/2005 (LREF), que fixam o procedimento e os requisitos objetivos da
verificagdo de créditos na fase administrativa, incumbéncia legal desta Administracao

Judicial.

O exame divide-se em duas questdes autonomas: (i) a substituigdo subjetiva do
crédito originalmente listado em nome da Companhia Provincia de Securitizagdo

S.A. ("Provincia"), pelo valor de R$ 28.785.321,57; e (ii) as demais rubricas de
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crédito pretendidas a titulo préprio pelo Downtown, decorrentes da execucdo do

contrato de obra, de garantias ¢ de indenizagoes, totalizando R$ 65.829.489,62.

Il — SINTESE DA DIVERGENCIA APRESENTADA PELO DOWNTOWN

O Downtown postulou, em sintese:

(1) a substituicdo da Companhia Provincia de Securitizagdo S.A. como titular
do crédito de R$ 28.785.321,57 (listado pela propria Recuperanda em Classe
II), pelo Downtown, alegando aquisicdo do crédito mediante resgate
antecipado dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI") e recebimento
das Notas Comerciais subjacentes; com acréscimo de multa moratoria de 2%,

que elevaria o valor para R$ 29.361.028,00;

(i) a habilitacdo de crédito proprio de RS 44.916.247,31 a titulo de sub-
rogacdo, decorrente de pagamentos realizados pelo Downtown na qualidade de

avalista das Notas Comerciais;

(ii1) a inclusdao de R$ 5.860.730,15 por multas contratuais atribuidas ao suposto

atraso ¢ abandono da obra;

(iv) o reconhecimento de R$ 13.044.116,60 por servigos supostamente pagos e

ndo executados, com base em planilha elaborada pela propria Technion;

(v) a habilitagdo de R$ 460.420,02 referentes a despesas com fornecedores

pagas pelo Downtown no contexto do contrato;

(vi) o crédito de R$ 111.383,37 por condenagdes judiciais em processos

movidos por terceiros e atribuidas a Technion;

(vii) o valor de R$ 96.155,62 por cotas condominiais abonadas e aluguéis de

lojas vizinhas; e
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(viii) R$ 804.727,12 por alegados lucros cessantes decorrentes de tratativas

frustradas com a rede Lojas Renner.

O somatorio das pretensdes do Downtown totaliza R$ 94.614.811,19, todo em Classe

I1I.

III — MANIFESTACAO DA RECUPERANDA E SEU RELEVO PARA A
ANALISE ADMINISTRATIVA

A Recuperanda impugnou integralmente as pretensdoes do Downtown, sustentando,
em sintese: (1) auséncia de comprovagado, pelo Downtown, da cadeia de titularidade
que justificaria a substituicdo subjetiva em relagdo ao crédito da Provincia —
apontando a falta de comprovagao de desembolso, de quitagdo perante a Provincia e
de transferéncia da Cédula de Crédito Imobiliario no sistema competente; (i1) que a
relacdo entre as partes ndo se resolve em débito simples, mas envolve contrato de
obra, financiamento estruturado, securitizacao, CRI, conta escrow, recebivelis,
aditivos e discussdo de equilibrio econdmico-financeiro; e (iii) que a apuragdo de
eventual saldo remanescente em favor do Downtown exigiria reconstru¢ao técnica e
bilateral, com contraditorio e instru¢do probatoria adequados, ndo sendo passivel de

apura¢do unilateral na fase administrativa.

Esses argumentos nao sao acolhidos indiscriminadamente por esta
Administracao Judicial. Contudo, confirmam que as rubricas oriundas da
execucao do contrato de obra sao substancialmente controvertidas E iliquidas, o

que afasta, neste momento, a possibilidade de habilitacio administrativa direta.
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IV — ANALISE JURIDICA E POSICAO DA ADMINISTRACAO JUDICIAL

4.1. Regime normativo da verificacio de créditos

O art. 9° incisos Il e III, da LREF estabelece que a habilitagdo ou divergéncia deve
indicar o valor do crédito atualizado até a data do pedido de recuperacao judicial, sua
origem, classificacdo e os documentos comprobatorios correspondentes. Trata-se de

requisito objetivo e inafastavel.

Quando a liquidez, a certeza ou a origem do crédito dependem de pericia técnica,
encontro de contas, apuracdo de inadimplemento reciproco, analise de escopo
contratual ou quantificacdo de danos, o crédito ndo reune os atributos exigidos para
ingresso administrativo direto no Quadro Geral de Credores. A fase administrativa da
verificagdo de créditos ndo se confunde com — nem pode substituir — o

procedimento de liquidacao contratual ou judicial.

4.2. Substituicao subjetiva: natureza juridica do crédito e regime de circulacgiao

aplicavel

A Recuperanda relacionou, em sua lista de credores, crédito de R$ 28.785.321,57 em
Classe III, em nome da Companhia Provincia de Securitizagdo S.A. O Downtown

sustenta ter se tornado titular desse crédito.

Antes de examinar os requisitos da cessdo, ¢ indispensavel identificar com precisdo o
objeto da transferéncia, pois disso depende a lei aplicavel e a forma de circulagao

exigida.

4.2.1. O objeto da transferéncia sao as Notas Comerciais — nao a CCI

A operagdo estruturada entre Technion e Provincia envolveu a emissdo, pela
Technion, de Notas Comerciais ("Termo da 1* Emissdao de Notas Comerciais, em

Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussoria, para Colocacao Privada", datado de
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19 de dezembro de 2023, com aditivos de 03 de janeiro de 2024 e 01 de outubro de
2024). Essas Notas Comerciais foram adquiridas pela Provincia, que as utilizou como

lastro para a emissao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI") da 1* Série

da 36 Emissdo.

A Cédula de Crédito Imobiliario ("CCI"), regida pela Lei n® 10.931/2004, figurou na
operacdo como instrumento de garantia e lastro dos CRI — ndo como o titulo
representativo do crédito da Provincia perante a Technion. O crédito em si €

representado pelas Notas Comerciais.

O Termo de Declaracao de Transferéncia de Crédito (Doc. 11, Assinador Registro de
Iméveis, codigo 328VF-7TKSGL-UAW6Y-LWB2G, datado de 25/03/2026) ¢
expresso nesse sentido: a Provincia declarou ter transferido ao Downtown as Notas
Comerciais emitidas pela Technion, compreendendo todos os créditos que detinha em
face da devedora, bem como todos os direitos, obrigagdes, garantias e agdes
relacionados a tais créditos, decorrentes das Notas Comerciais. O objeto da cessao
sdo as Notas Comerciais — e a CCI ¢ mencionada apenas como garantia acessoria

que acompanha o crédito cedido, nos termos do art. 287 do Codigo Civil.

Esta distin¢do ¢ juridicamente decisiva. As Notas Comerciais sao reguladas pela Lei
n°® 14.195/2021 e pela Resolucido CVM n° 160/2022. Sua transferéncia, quando
emitidas sob forma escritural (como ¢ o padrdo das emissdes privadas estruturadas
nos termos da Resolucao CVM n° 60/2021), opera-se por cessado civil formalizada em
instrumento publico ou particular, nos termos do art. 288 do Codigo Civil e da
regulamentacdo da CVM — ndo se submetendo ao regime de endosso cambial nem

ao requisito de averbagdo em Registro de Imoveis que incide sobre a CCI escritural.

A aplicagdo da Lei n® 10.931/2004 a transferéncia das Notas Comerciais constituiria

erro de enquadramento normativo: aquela norma regula a CCI, ndo as notas
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comerciais. O regime aplicavel a cessdo das Notas Comerciais ¢ o do Codigo Civil
(arts. 286-298) combinado com a legislacio CVM, e ¢ justamente esse o regime

satisfeito pelo Doc. 11.

4.2.2. A estrutura de securitizacio e o papel do Agente Fiduciario

A operagao envolveu estrutura de securitizagao sujeita a Resolugdo CVM n° 60/2021,
com a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. atuando
como Agente Fiduciario dos CRI. A Notificagdo de Descumprimento enviada pela
Provincia em 27/10/2025 (Doc. 12) confirma que, naquela data, a Provincia ainda era
titular das Notas Comerciais ¢ que o Agente Fiduciario era destinatario das

obrigacdes de informacao da Emitente.

Esta Administra¢ao Judicial ndo teve acesso ao Termo de Emissao dos CRI da 1?
Série da 36 Emissdo. Em consequéncia, ndo ¢ possivel verificar, nesta fase
administrativa, se o procedimento de resgate antecipado dos CRI e a consequente
liberacdo das Notas Comerciais ao Downtown ocorreram nos exatos termos e
condi¢des contratuais previstos — inclusive quanto a necessidade de deliberacao

formal dos investidores do CRI ou de anuéncia do Agente Fiduciario.

Esta limitagdo ¢ declarada expressamente para cumprimento do dever de
transparéncia desta Administracdo Judicial, sem que dela se extraia, nesta fase,
consequéncia impeditiva ao reconhecimento da substituicio subjetiva. Os

fundamentos dessa conclusao sdo desenvolvidos a seguir.

4.2.3. Exame dos pressupostos legais da cessiao de crédito (arts. 286-298 do CC)

Passa-se ao exame objetivo dos pressupostos da cessdo, a luz da documentacio

disponivel.
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a) Existéncia e cedibilidade do crédito (art. 286 do CC)

O crédito de R$ 28.785.321,57 em Classe III foi reconhecido pela propria
Recuperanda em sua lista de credores, em nome da Companhia Provincia de
Securitizacdo S.A. As Notas Comerciais foram emitidas por Technion como
obrigagdo patrimonial de natureza financeira. Nao héa vedagdo a cessao decorrente da
natureza da obrigagdo, de disposi¢do legal ou de conven¢do com o devedor nos

documentos analisados. A cedibilidade esta configurada.

b) Amplitude da cessao e transmissao dos acessorios (art. 287 do CC)

O Doc. 11 ¢é expresso: a Provincia transferiu ao Downtown as Notas Comerciais
"bem como todos os créditos que detinha em face da Devedora, assim como todos os
direitos, obrigacOes, garantias e acOes relacionados a tais  créditos,
independentemente de sua natureza, decorrentes das Notas Comerciais, inclusive
eventuais encargos que sobrevierem a transferéncia do crédito, sendo extensivel aos
coobrigados constantes dos referidos titulos". A amplitude declarada ¢ compativel

com — e supera — a extensao minima exigida pelo art. 287 do CC.

¢) Forma do instrumento de transferéncia (art. 288 do CC)

O art. 288 do CC exige, para eficacia da cessdao perante terceiros, instrumento publico
ou particular revestido das solenidades necessarias. O instrumento particular €
assinado com certificado digital ICP-Brasil pela Companhia Provincia de
Securitizagdo S.A., através do Assinador Registro de Imoveis — sistema reconhecido
para validagdo de documentos eletronicos com certificagao digital —, com codigo de
validacao 328VF-7KSGL-UAW6Y-LWB2G. 0] Instrumento identifica
expressamente: o cedente (Companhia Provincia), o cessionario (Condominio

Downtown), o devedor (Technion), o titulo de origem (Notas Comerciais da 1?
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Emissdo e seus aditamentos) € o processo recuperacional a que se destina (n°

3017777-65.2025.8.19.0001).

A exigéncia do art. 288 do CC esta satisfeita. A certificacdo digital ICP-Brasil
confere ao instrumento particular autenticidade e integridade juridica equivalente a
solenidade exigida para eficicia perante terceiros. O fato de o instrumento ter sido
registrado pelo Assinador Registro de Imoveis ndo implica necessidade de averbacao
em Cartorio de Registro de Imoveis, pois essa plataforma constitui sistema geral de
autenticagdo eletrOnica — nao sistema especifico de registro imobiliario —, ¢ a

cessao das Notas Comerciais ndo exige registro imobiliario.

d) Ciéncia inequivoca da devedora (art. 290 do CC)

O art. 290 do CC condiciona a eficicia da cessdao perante o devedor a sua notificagdo
ou a declara¢do de ciéncia em instrumento publico ou particular. A finalidade da
norma ¢ proteger o devedor de boa-fé que, desconhecendo a cessao, pague ao credor
primitivo.

Dois elementos demonstram, com seguranga, a ciéncia inequivoca da Technion:
primeiro, o proprio instrumento particular assinado autoriza expressamente o
Downtown a requerer sua sucessao processual nos autos da recuperagao judicial n°
3017777-65.2025.8.19.0001, o que pressupde que o instrumento foi produzido para
ter efeitos nesse processo, do qual a Technion € parte e tem plena ciéncia; segundo, €
de forma ainda mais conclusiva, a Technion apresentou manifestacao especifica sobre
a divergéncia do Downtown, contestando com detalhamento técnico a alegada
aquisi¢ao do crédito da Provincia. Ao contestar o mérito da cessdo, a Technion
demonstra dela ter plena ciéncia. A finalidade protetiva do art. 290 estd integralmente

satisfeita.

Rua Alcindo Guanabara n° 24, Gr. 1514 - Cinelandia - Centro, Rio de Janeiro. CEP. 20031-130
Contato: (21) 2262-9748 | (21) 99995- 4030 | z.elo@eloaj.com.br | zadvogados@gmail.com | brunobaptista1972@gmail.com
https://eloaj.com.br



ZANGIROLAMI

C\ E L O e Advogados Associados
( ,)) BAPTISTA

Consultoria Empresarial

e) Preservaciao das defesas da Recuperanda contra o cessionario (art. 294 do

CO)

O art. 294 do CC assegura ao devedor o direito de opor ao cessiondrio todas as
excecoes que tinha contra o cedente no momento em que tomou ciéncia da cessao.
Esta garantia estrutural ndo pode ser afastada pela decisdo administrativa. O
acolhimento da substitui¢do subjetiva ¢é, portanto, expressamente delimitado: a
retificacdo da titularidade ndo implica reconhecimento de multa moratéria de 2%; nao
homologa créditos indenizatorios oriundos do contrato de obra; ndo valida a
pretensao de sub-rogag¢do ampla; ndo impede impugnagao judicial; € ndo suprime da
Technion o direito de discutir, em via propria, eventual excesso, duplicidade,

compensagao ou inexigibilidade do crédito cedido.

4.2.4. Sobre o risco de duplicidade concursal

Esta Administracdo Judicial reconhece o risco tedrico de duplicidade concursal
enquanto a Companhia Provincia de Securitizagdo S.A. ndo for formalmente excluida
do QGC por decisao judicial. Para mitiga-lo: (i) o crédito de R$ 28.785.321,57 sera
lancado no QGC em nome do Downtown, com nota expressa de que a substitui¢ao
subjetiva substitui integralmente a titularidade anterior da Provincia; (i1) a Provincia
ndo constard simultaneamente como credora pelo mesmo crédito; e (iii) qualquer
pretensdo residual da Provincia sobre esse crédito serd submetida ao Juizo em

incidente proprio, com contraditorio pleno.

A impossibilidade de verificar os termos exatos do resgate dos CRI junto ao Agente
Fiduciario ndo constitui, por si, fundamento para negar a substituicdo subjetiva nesta
fase, pois o crédito estd documentalmente reconhecido, o instrumento de cessdo ¢
formalmente valido, a Recuperanda tem ciéncia inequivoca e a cadeia de titularidade

estd evidenciada. Eventuais discussdes sobre a regularidade procedimental do resgate
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perante o Agente Fiduciario e os investidores do CRI poderdao ser submetidas ao

Juizo em incidente proprio, se suscitadas.

4.2.5. Sobre a multa moratoria de 2%

O Downtown pretende majorar o valor do crédito de R$ 28.785.321,57 para R$
29.361.028,00, mediante acréscimo de multa moratoria de 2%. Esta pretensdo ndo ¢
acolhida. A multa somente pode ser incorporada ao QGC se demonstrado: (i)
inadimplemento efetivo anterior ao pedido de recuperagdo judicial; (i1) mora
decorrente de causa contratual e ndo do proprio ajuizamento; e (ii1) calculo limitado a
data do pedido, sem bis in idem com o saldo ja informado pela Recuperanda. Ausente
essa comprovacao documental nesta fase, o valor controvertido de R$ 575.706,43 ¢

tratado como parcela impugnada, nao habilitdvel administrativamente.

4.2.6. Sobre a incompatibilidade l0gica entre as pretensdoes do Downtown

Esta Administracao Judicial registra a incompatibilidade entre duas das pretensdes
apresentadas pelo Downtown: (i) a pretensdo de sub-rogacdo de R$ 44.916.247,31
por pagamentos realizados como avalista das Notas Comerciais; e (i1) a pretensao de
substituicdo subjetiva como adquirente das mesmas Notas Comerciais mediante

resgate antecipado dos CRI.

Ambas as pretensoes tém por substrato as mesmas Notas Comerciais. Se o
Downtown adquiriu as Notas Comerciais por resgate antecipado dos CRI (como
sustenta para fins da substituicdo subjetiva), ndo pode simultaneamente afirmar ter
pago como avalista e pretender direito de regresso pelo mesmo substrato. Ou o
Downtown adquiriu o titulo por resgate, tornando-se cessionario; ou pagou como
avalista, sub-rogando-se nos direitos do credor originario — nao podendo cumular

ambas as posi¢des sobre o mesmo crédito.
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Essa incompatibilidade reforca a rejeicdo administrativa das rubricas de sub-rogacao,
sem fragilizar o acolhimento da substituicdo subjetiva — que se fundamenta no
instrumento de cessao das Notas Comerciais, independentemente da pretensao

alternativa de sub-rogacao.

V — ANALISE DAS DEMAIS RUBRICAS PRETENDIDAS PELO
DOWNTOWN

5.1. Sub-rogacio por pagamentos como avalista (R$ 44.916.247,31)

O Downtown alega ter realizado pagamentos na qualidade de avalista das Notas
Comerciais, pretendendo sub-rogacdo nos direitos do credor origindrio nos termos
dos arts. 346 e 831 do Codigo Civil. A pretensdo ndo ¢ habilitavel

administrativamente.

Primeiro: como demonstrado no item 4.2.6, a pretensdo de sub-rogagdo ¢ logicamente
incompativel com a pretensdo de aquisicdo do crédito via resgate dos CRI. O
Downtown ndo pode simultaneamente ser cessiondrio das Notas Comerciais por

aquisi¢do e sub-rogado nelas por pagamento como avalista.

Segundo: a liquidagdo da sub-rogacdo pressupde conferéncia individualizada dos
comprovantes de pagamento e necessaria conciliagio com o saldo cedido pela

Provincia, sob pena de duplicidade concursal.

Terceiro: o crédito ndo preenche os requisitos de liquidez, certeza e comprovacao
documental exigidos pelo art. 9°, II e IIl, da LREF para habilitagdo administrativa

direta.
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5.2. Multas contratuais por atraso/abandono de obra (R$ 5.860.730,15)

O Downtown afirma ter direito a multas contratuais em razdo de suposto atraso de
336 dias no cumprimento do contrato de obra. A pretensio ndo ¢ habilitavel

administrativamente.

A andlise da documentacao apresentada revela inconsisténcia aritmética elementar: o
prazo contratual de entrega da obra era 30/04/2025, e o pedido de recuperacao
judicial foi protocolado em 14/11/2025, o que resulta em periodo maximo de
aproximadamente 198 dias — ndo 336 dias como sustenta o Downtown. Essa
divergéncia de 138 dias no céalculo da propria parte constitui red flag documental
relevante, que compromete a credibilidade da planilha apresentada e afasta a

possibilidade de habilitacio administrativa sem verificagdo técnica independente.

A apuracao das multas exige, ainda, analise do termo inicial de mora, verificacao da
notificacdo prévia contratualmente exigida e confirmac¢do de que ndo houve causas
excludentes da responsabilidade da Technion. Trata-se de crédito iliquido,

controvertido e dependente de instrucao probatoéria em via propria.

5.3. Servicos pagos e nao executados (RS 13.044.116,60)

O Downtown pretende o reconhecimento de R$ 13.044.116,60 por servigos
supostamente pagos € nao executados, com base em planilha elaborada pela propria
Technion, que indicaria saldo de R$ 11.199.892,60. A divergéncia de RS
1.844.223,00 entre o valor da planilha da propria Recuperanda e o valor pleiteado
pelo Downtown — com base na documentagdo da propria contraparte — evidencia

auséncia de liquidez.

O valor historico da planilha da Technion pode servir de referéncia futura, mas nao

como crédito liquido habilitavel sem validagdo técnica bilateral, analise das medigdes
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efetivas, contraste com o escopo contratual e seus aditivos e verificagdo do impacto

das paralisacdes atribuidas a parte adversa.

5.4. Despesas com fornecedores (R$ 460.420,02)

A pretensdo de R§ 460.420,02 por despesas com fornecedores pagas pelo Downtown
no contexto do contrato de obra depende de depuragdo por nota fiscal, segregacao
temporal entre obrigacOes anteriores e posteriores ao pedido de recuperagdo e
verificagdo da responsabilidade contratual especifica da Technion por cada
desembolso. Trata-se de crédito iliquido que ndo reune os atributos exigidos para

habilitagao administrativa direta.

5.5. Condenagoes judiciais regressivas (R$ 111.383,37)

O Downtown alega condenacdes judiciais em processos movidos por terceiros,
atribuiveis contratualmente a Technion. Ainda que em tese configurem crédito
eventualmente liquido por forg¢a de titulo judicial, a auséncia de comprovacao da
efetiva satisfacao pelo Downtown e a necessidade de verificagdo da responsabilidade
contratual da Recuperanda por cada condenagdo especifica impedem a habilitacao
administrativa direta. O crédito devera ser apresentado em incidente proprio, com

documentagdo completa dos processos e comprovantes de pagamento.

5.6. Cotas condominiais e aluguéis de lojas vizinhas (R$ 96.155,62)

Trata-se de crédito cuja origem — vinculo entre as obrigagdes condominiais e
contratuais e a responsabilidade da Technion — nd3o estd demonstrada
documentalmente nesta fase. A habilitagdo pressupde instru¢ao probatoria especifica

sobre a natureza e fundamento de cada langamento.
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5.7. Lucros cessantes pela ndo contratacio da rede Lojas Renner (RS 804.727,12)

A pretensao de R$ 804.727,12 por lucros cessantes decorrentes de tratativas nao
concretizadas com a rede Lojas Renner ¢ de natureza indenizatéria e depende de
cadeia causal tripla ndo demonstrada: (i) atraso da obra atribuivel a Technion; (ii)
frustragdo de negociacdo com a Renner em virtude desse atraso; e (ii1) quantificacao
do lucro que seria auferido caso a negociacao se concluisse. Cada elo dessa cadeia ¢
especulativo no estagio atual de instrugdo probatoria. Trata-se de crédito hipotético,
incerto e absolutamente incompativel com os requisitos do art. 9° da LREF para

habilitacdo administrativa.

VI — POSICAO DEFINITIVA DA ADMINISTRACAO JUDICIAL

Com fundamento nos arts. 7° € 9° da Lei n° 11.101/2005, na analise da divergéncia
apresentada pelo Downtown, da documentag¢do acostada e da resposta apresentada

pela Recuperanda, esta Administracao Judicial conclui:

(1) Acolhe-se a pretensdo de substitui¢do subjetiva, para que passe a constar
como credora, no lugar da Companhia Provincia de Securitizacio S.A., o
Condominio do Conjunto Arquitetdnico Denominado Downtown, pelo valor
originalmente listado de R$ 28.785.321,57 (vinte e oito milhdes, setecentos e
oitenta e cinco mil, trezentos e vinte € um reais € cinquenta ¢ sete centavos),

Classe III,

(i1) Nao se acolhe a majoracao do valor para R$ 29.361.028,00 pretendida pelo
Downtown mediante acréscimo de multa moratoria de 2%, por auséncia de
comprovagdo documental suficiente da exigibilidade do encargo anteriormente

ao pedido de recuperacao judicial.
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(i11)) Rejeitam-se administrativamente, por iliquidez e controvérsia, todas as
demais rubricas pleiteadas pelo Downtown, que totalizam R$ 65.829.489,62,
compreendendo: sub-rogacdo por pagamentos como avalista (R$
44.916.247,31), multas contratuais (R$ 5.860.730,15), servicos pagos € nao
executados (R$ 13.044.116,60), despesas com fornecedores (R$ 460.420,02),
condenagdes judiciais regressivas (R$ 111.383,37), cotas condominiais e
aluguéis de lojas vizinhas (R$ 96.155,62) ¢ lucros cessantes pela nao
contratacdo da rede Lojas Renner (R$ 804.727,12). Tais pretensdes ndo se
apresentam, neste momento, como creditos liquidos, certos e documentalmente
comprovados nos termos exigidos pelo art. 9°, II e III, da Lei n° 11.101/2005,
devendo ser discutidas em via incidental propria ou agdo judicial adequada,

com ampla instru¢do probatodria e contraditorio.

Em consequéncia, o Unico crédito com aptidao para inclusdo administrativa imediata
¢ o correspondente a substituicao subjetiva da Companhia Provincia de Securitizacao
S.A., no montante de R$ 28.785.321,57, Classe III. O valor total de R$ 94.614.811,19
pretendido pelo Downtown ndo encontra amparo, neste momento, como crédito

liquido e incontroverso no Quadro Geral de Credores.

Rio de Janeiro, 20 de maio de 2026.

Al Elo Zangirolami & Baptista Ltda.

David Zangirolami Bruno da Costa Baptista

OAB/RJ 80.049 CRC/RJ 134.214-O | CRA/RJ 43.218-6
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